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Acces & Situation

La résidence Pégase est située a la rue d’Anvers, dans le quartier de la Gare
au ceeur de la Ville de Luxembourg a proximité de I'hdpital Zitha.

A quelques centaines de métres des parcs de la Pétrusse ou régnent le calme,
la verdure et la détente, elle améne tous les avantages de la ville grace a
sa localisation idéale.

Les différents quartiers de la ville sont facilement et rapidement accessibles
via les transports publics gratuits. Il s‘agit d'une résidence qui permet de
renoncer a un véhicule de transport. Imaginez, tout ce dont vous avez besoin
au quotidien facilement et rapidement accessible.

Cette situation prisée peut sans nul doute faire de ces lots des produits
d'investissement qui générent un rendement locatif intéressant.
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Acces & Situation

Situé au centre de la capitale, le quartier de la Gare avec ses 11
000 habitants, tire évidemment son nom de la gare de Luxem-
bourg. Celle-ci, dont le bGtiment construit en 1907 est classé
monument historique, il se trouve & 700 métres seulement de
la résidence.

Ce quartier vivant dispose de créches, d'écoles, de restaurants
et de salles de sport. Plus bas dans la rue, un tout nouveau
complexe hospitalier vient également de voir le jour.

Au-dela de la présence de bureaux, d'une vaste gamme
d’hétels et de magasins, le quartier renferme également
plusieurs joyaux architecturaux. En remontant l'avenue
de la liberté, on pourrait se croire sur un boulevard
haussmannien a Paris. La place des Martyrs appelée également
le petit jardin des rosiers est aussi jolie en hiver qu'en été.

La rue de Hollerich, située au sud-ouest de la gare, figure
parmi un des lieux privilégiés de sortie des Luxembourgeois
avec plusieurs regroupements de cafés et une salle de concerts.

Le tram et le bus, dont les arréts se trouvent a 5 minutes a
pied de l'appartement permettent d'atteindre facilement tous
les points stratégiques de Luxembourg.

Un parking & 180 métres et la proximité avec les autoroutes
faciliteront également vos déplacements extérieurs en voiture.
A moins de 200 métres une Station Vél'oh réjouira les plus
sportifs.
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Un commerce &
SIX appartements

Cartacteéristiques

Concue par le bureau Architecte Mansy, La résidence est
divisée en 6 appartements et 1 local commercial sur un
total de 7 étages hors sous-sol.

L'immeuble est doté d'un ascenseur qui facilite grande-
ment les déplacements vers les étages supérieurs.

Le sous-sol est composé de caves comprenant notam-
ment une piéece destinée a entreposer les vélos et les
poussettes, une buanderie ainsi qu'un local poubelles.

Les appartements disposent chacun d'un systéme de
VMC et d'une isolation acoustique et thermique haute
performance. En outre, une cave privée est dédiée a
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Plans

La résidence Pégase, a I'architecture épurée, se
répartit sur 8 niveaux, sous-sol compris. Au rez-de-
chaussée, deux entrées dissociées permettent

I'acces a I'espace commercial et aux appartements.
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REZ-DE-CHAUSSEE

Local commercial

Plans
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Un commerce et un déepot

Que ce soit pour de la vente directe, une offre de services, une galerie ou toute autre
activité, la surface commerciale de 31,65 m? avec sa grande vitrine ouverte sur la rue,
associée a un espace de stockage de 28,70 m? conviendra a mettre en avant tout type

de commerce.
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— ETAGE 1

Appartement | 58,68 m?

SEJOUR / CUISINE 33,33 m?
CHAMBRE A COUCHER 12,24 m?
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Des espaces lumineux

Le bien se démarque gréce a son espace de vie principal, un ensemble
ouvert de 33 m2.
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ETAGES 2 & 3

Appartements | 59,97 m?

SEJOUR / CUISINE
CHAMBRE A COUCHER
SALLE DE BAIN




En immersion
dans la ville

Avec une partie de sa facade en retrait vers la rue, l'architecture de la
résidence laisse une superficie supplémentaire a ces deux appartements,
renforcant le sentiment d'espace.
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La chambre, une piece
apaisante

Dans ce cocon douillet, vous bénéficierez toute I'année de la lumiere
naturelle.
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ETAGES 4 & 5

Appartements | 58,68 m?

SEJOUR / CUISINE
CHAMBRE A COUCHER
SALLE DE BAIN
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Plans
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La ferrasse en plus

Profitez d'un superbe extérieur grace a la
terrasse de 6,26 m?, idéale pour prendre l'air
les jours de beau temps.
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Finitions
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TRIPLE VITRAGE

Chassis équipés de triple vitrage
pour une isolation optimale.

DOUCHE A L'ITALIENNE

Douche ouverte avec carrelage au
sol et aux murs.

-—

VMC DOUBLE FLUX

Chaque appartement est équipé
d'un systeme VMC double flux.

CHAUFFAGE AU SOL

Les piéces sont équipées d'un
chauffage par le sol.

A la hauteur de vos attentes

GARDE-CORPS EN VERRE

Garde-corps extérieurs vitrés avec
main-courante en inox.

ISOLATION ACOUSTIQUE

Isolation renforcée aux bruits
intérieurs et extérieurs

L'immeuble dispose d’une classification A/B, une note trés élevée selon le reglement grand-ducal du 30 novembre
2007 concernant la performance énergétique des batiments d’habitation. Cette performance est atteinte gréce a
une parfaite isolation du batiment, aux chassis triple vitrage de premiére qualité et aux ventilations mécaniques
avec récupération de chaleur. Le chauffage est assuré par une chaudiere & condensation avec alimentation par

conduite a gaz.

Finitions O 4_

A/B

UL

CLASSE ENERGETIQUE A/B

Faible consommation.
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O 5 + Contact

Contact

Vous étes intéressés par un appartement ou la
surface commerciale de la résidence Pégase ?

DOHEEM IMMO
46, Avenue de la Faiencerie
L-1510 Luxembourg

DOHEEM PROMOTIONS

Real Estate

T. 435226311119
info@doheem-immo.lu
www.doheem-immo.lu

26 Les images présentes dans cette brochure ne sont pas contractuelles _
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DOHEEM PROMOTIONS

A VOS COTES EN TOUTE CONFIANCE

Renseignements et vente

46, Avenue de la Faiencerie T.+35226 311119
L-1510 Luxembourg info@doheem-immo.lu www.doheem-immo.lu




