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Accès & Situation

La résidence Pégase est située à la rue d’Anvers, dans le quartier de la Gare 
au cœur de la Ville de Luxembourg à proximité de l’hôpital Zitha.

A quelques centaines de mètres des parcs de la Pétrusse où règnent le calme, 
la verdure et la détente, elle amène tous les avantages de la ville grâce à 
sa localisation idéale.

Les différents quartiers de la ville sont facilement et rapidement accessibles 
via les transports publics gratuits. Il s’agit d’une résidence qui permet de 
renoncer à un véhicule de transport. Imaginez, tout ce dont vous avez besoin 
au quotidien facilement et rapidement accessible.

Cette situation prisée peut sans nul doute faire de ces lots des produits 
d’investissement qui génèrent un rendement locatif intéressant.

Accès & Situation
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Accès & Situation

Situé au centre de la capitale, le quartier de la Gare avec ses 11 
000 habitants, tire évidemment son nom de la gare de Luxem-
bourg. Celle-ci, dont le bâtiment construit en 1907 est classé 
monument historique, il se trouve à 700 mètres seulement de 
la résidence.

Ce quartier vivant dispose de crèches, d’écoles, de restaurants 
et de salles de sport. Plus bas dans la rue, un tout nouveau 
complexe hospitalier vient également de voir le jour.

Au-delà de la présence de bureaux, d’une vaste gamme  
d’hôtels et de magasins, le quartier renferme également 
plusieurs joyaux architecturaux. En remontant l’avenue  
de la liberté, on pourrait se croire sur un boulevard  
haussmannien à Paris. La place des Martyrs appelée également 
le petit jardin des rosiers est aussi jolie en hiver qu’en été.  

La rue de Hollerich, située au sud-ouest de la gare, figure  
parmi un des lieux privilégiés de sortie des Luxembourgeois 
avec plusieurs regroupements de cafés et une salle de concerts. 

Le tram et le bus, dont les arrêts se trouvent à 5 minutes à 
pied de l’appartement permettent d’atteindre facilement tous 
les points stratégiques de Luxembourg.

Un parking à 180 mètres et la proximité avec les autoroutes 
faciliteront également vos déplacements extérieurs en voiture. 
À moins de 200 mètres une Station Vél’oh réjouira les plus 
sportifs.
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LA GARE

Gare de Luxembourg à 
seulement 700 m et accès 

direct avec le tram

LES ARRÊTS  
DE BUS

A 200 m de l’appartement

LES PARCS

A 500 m des parcs de la 
Pétrusse

LES STATIONS VÉL’OH

Une station à 200 m

L’AÉROPORT

Aéroport de Luxembourg 
à 10 km

LE PARKING

Parking Adolphe Fischer à 
180 m

LES GRANDS AXES 
ROUTIERS

Autoroutes A3 et A1 
respectivement à 3 et 4,5 km

LES ARRÊTS  
DE TRAM

À 5 minutes à pied de la 
station Paräisser Plaz
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Rue de Strasbourg
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BONNEVOIE

POLFERMILLEN

BELAIR

GARE

N

EO

S

N3
vers A1 & A3

N2
vers l’aéroport
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Un commerce &
six appartements

Conçue par le bureau Architecte Mansy, La résidence est 
divisée en 6 appartements et 1 local commercial sur un 
total de 7 étages hors sous-sol.

L’immeuble est doté d’un ascenseur qui facilite grande-
ment les déplacements vers les étages supérieurs.

Le sous-sol est composé de caves comprenant notam-
ment une pièce destinée à entreposer les vélos et les 
poussettes, une buanderie ainsi qu’un local poubelles.

Les appartements disposent chacun d’un système de 
VMC et d’une isolation acoustique et thermique haute 
performance. En outre, une cave privée est dédiée à 

02Caractéristiques
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03 Plans

Blanc



La résidence Pégase, à l’architecture épurée, se 
répartit sur 8 niveaux, sous-sol compris. Au rez-de-
chaussée, deux entrées dissociées permettent 
l’accès à l’espace commercial et aux appartements.  

Plans

13

03Plans

Blanc



LOT 
01

COMMERCE		  31,65 m2

DÉBARRAS/DÉPÔT/STOCKAGE		  28,70 m2

TOILETTES SÉPARÉES		  2,10 m2

REZ-DE-CHAUSSÉE
Local commercial

GSPublisherVersion 747.40.69.94

N
F:

 

DÉPOT/STOCKAGE
28,70 M2 WC

2,10 M2

DGT
2,17 M2

COMMUN
2,81 M2

COMMUN
4,73 M2

ENTRÉE/SAS
3,72 M2

COMMERCE
31,65 M2

Rez-de-chaussée

Rez-de-chaussée
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Un commerce et un dépôt
Que ce soit pour de la vente directe, une offre de services, une galerie ou toute autre 
activité, la surface commerciale de 31,65 m2 avec sa grande vitrine ouverte sur la rue, 
associée à un espace de stockage de 28,70 m2 conviendra à mettre en avant tout type 
de commerce.
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SÉJOUR / CUISINE	 33,33 m2

CHAMBRE À COUCHER 	 12,24 m2

ÉTAGE 1
Appartement | 58,68 m2

Des espaces lumineux
Le bien se démarque grâce à son espace de vie principal, un ensemble  
ouvert de 33 m2.

GSPublisherVersion 747.40.69.94

R

TOITURE NON ACCESSIBLE

CHAMBRE
12,24 M2

SDB
5,28 M2

HALL D’ENTRÉE
4,81 M2

SÉJOUR/CUISINE
33,33 M2

VMC/RGT
1,15 M2

Etage 01

LOT 
02

Etage 01
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SÉJOUR / CUISINE	 34,63 m2

CHAMBRE À COUCHER	 12,24 m2

SALLE DE BAIN	 5,28 m2

ÉTAGES 2 & 3
Appartements | 59,97 m2

GSPublisherVersion 747.40.69.94

R

CHAMBRE
12,24 M2

SDB
5,28 M2

HALL D’ENTRÉE
4,81 M2 SÉJOUR/CUISINE

34,63 M2

VMC/RGT
1,15 M2

Etage 02 & 03

LOT 
03 
04

Etage 02 & 03
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Un style moderne

Avec une partie de sa façade en retrait vers la rue, l’architecture de la 
résidence laisse une superficie supplémentaire à ces deux appartements, 
renforçant le sentiment d’espace.
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En immersion 
dans la ville



La chambre, une pièce 
apaisante
Dans ce cocon douillet, vous bénéficierez toute l’année de la lumière 
naturelle.

03 Plans

20



03Plans
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Etage 04 & 05

R

CHAMBRE
12,25 M2

SDB
5,28 M2

HALL D’ENTRÉE
4,84 M2 SÉJOUR/CUISINE

33,34 M2

VMC/RGT
1,15 M2

SÉJOUR / CUISINE 	 33,34 m2

CHAMBRE À COUCHER	 12,25 m2

SALLE DE BAIN	 5,28 m2

ÉTAGES 4 & 5
Appartements | 58,68 m2

LOT 
05 
06

Etage 04 & 05
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SÉJOUR / CUISINE	 23,29 m2

CHAMBRE À COUCHER 	 11,14 m2

SALLE DE BAIN	 2,93 m2

TERRASSE 1	 6,26 m2

ÉTAGE EN RETRAIT
Appartement | 52,50 m2

LOT 
07

Etage en retrait

03 Plans
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Etage en retrait

CHAMBRE
11,14 M2TERRASSE

5,45 M2

TERRASSE
6,26 M2

HALL D’ENTRÉE
5,49 M2

SDB
2,93 M2

SÉJOUR/CUISINE
23,29 M2

VMC/RGT
1,19 M2
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La terrasse en plus
Profitez d’un superbe extérieur grâce à la 
terrasse de 6,26 m2, idéale pour prendre l’air 
les jours de beau temps.



BUANDERIE COMMUNE		  7,92 m2

LOCAL POUBELLES		  9,02 m2

LOCAL VÉLOS / POUSSETTES		  6,57 m2

SOUS-SOL

GSPublisherVersion 747.40.69.94

ML ML

ML MLML ML

ML

POUBELLES
9,02 M2

CAVE 01
1,79 M2

CAVE 02
1,76 M2

CAVE 03
2,50 M2

CAVE 04
2,38 M2

CAVE 05
2,36 M2

CAVE 06
3,33 M2

BUANDERIE
7,92 M2

CHAUFFERIE
6,70 M2

LOCAL TECHNIQUE
5,40 M2

LOCAL
VÉLOS/POUSSETTES
6,57 M2

LOCAL TECHNIQUE
5,90 M2

DGT
3,57 M2

DGT
4,97 M2

DGT
12,23 M2

DGT
4,68 M2

DGT
2,82 M2
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Sous-sol new
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Finitions

VMC DOUBLE FLUX

Chaque appartement est équipé 
d’un système VMC double flux.

CLASSE ÉNERGÉTIQUE A/B

Faible consommation.

A / B

TRIPLE VITRAGE

Châssis équipés de triple vitrage 
pour une isolation optimale.

GARDE-CORPS EN VERRE

Garde-corps extérieurs vitrés avec 
main-courante en inox.

DOUCHE À L’ITALIENNE

Douche ouverte avec carrelage au 
sol et aux murs.

CHAUFFAGE AU SOL

Les pièces sont équipées d’un 
chauffage par le sol.

ISOLATION ACOUSTIQUE

Isolation renforcée aux bruits 
intérieurs et extérieurs

04Finitions

25

A la hauteur de vos attentes
L’immeuble dispose d’une classification A/B, une note très élevée selon le règlement grand-ducal du 30 novembre 
2007 concernant la performance énergétique des bâtiments d’habitation. Cette performance est atteinte grâce à 
une parfaite isolation du bâtiment, aux châssis triple vitrage de première qualité et aux ventilations mécaniques 
avec récupération de chaleur. Le chauffage est assuré par une chaudière à condensation avec alimentation par 
conduite à gaz.



DOHEEM IMMO

46, Avenue de la Faïencerie 
L-1510 Luxembourg

T. +352 26 31 11 19 
info@doheem-immo.lu 
www.doheem-immo.lu

Les images présentes dans cette brochure ne sont pas contractuelles
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Contact

Vous êtes intéressés par un appartement ou la 
surface commerciale de la résidence Pégase ?
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46, Avenue de la Faiencerie
L-1510 Luxembourg

T. +352 26 31 11 19
info@doheem-immo.lu www.doheem-immo.lu

Renseignements et vente

A  V O S  C Ô T É S  E N  T O U T E  C O N F I A N C E   


